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OHJE RAKENTAMISLAIN MUKAISEEN LUVANVARAISUUTEEN

Tassa ohjeessa on tarkoitus tarkentaa ja ohjeistaa rakentamislain mukaisten lupien tarpeellisuutta.
Alempana tassa ohjeessa on lueteltuna toimenpiteita, jotka ovat tai voivat olla luvanvaraisia.

Muistathan ilmoittaa verottajalle, jos remontoit, teet perusparannuksia tai rakennat - nama
vaikuttavat kiinteistoéveroon. Verohallinto saa muilta viranomaisilta tiedot uusista rakennuksista ja
rakennusten muutoksista, joihin on haettu rakentamislupaa. Lue lisda verottajan sivuilta.
Remontointi ja rakentaminen kiinteistoverotuksessa - vero.fi

Mikali rakennusvalvonnan lupaa ei tarvita, tulee rakentamisen silti noudattaa rakentamista
koskevaa lainsaadantoa ja maarayksia. Varmista aina ennen hankkeen toteuttamista
keskeisimmat edellytykset:
» Rakennuspaikalla (tontilla) on rakennusoikeutta jaljella
- rakennusoikeus maaraytyy asema- tai yleiskaavan kaavamaarayksista. Kaava-
alueen ulkopuolella rakennusoikeus maaraytyy kunnan rakennusjarjestyksen
mukaan
- kaikki rakennuspaikalla olevat rakennukset vievat rakennusoikeutta niiden koosta
riippumatta vaikka ne eivat tarvitsisi rakennusvalvonnan lupaa
» Kaavamaaraykset
- esim. rakennusalueen raja, sallittujen rakennusten lukumé&éard, julkisivuja koskevat
maaraykset, rakennusten etaisyydet mm. vesistéihin (etaisyys yleensa 15-30 m)
e Savukosken kunnan kaavat: Kaavoitus ja maankéytt6 | Savukosken kunta

» - Rakennusjarjestyksen maaraykset
- esim. etdisyydet vesistdihin ja korkeusasema (etaisyys yleensa 15-30 m)
- aitoja, istutuksia ja pihamaan rakennelmia koskevat maaraykset
- rakennusjarjestys saatavilla rakennusvalvonnan nettisivuilla:
Rakentaminen ja rakennusvalvonta | Savukosken kunta

« Rakennus sijoittuu riittavan etaalle kiinteistdjen rajasta, rakennuksista ja muista alueista
- ellei kaavassa toisin mainita, etaisyys rajoihin vah. 4 m ja naapurin rakennuksiin 8 m
(pois lukien palovaaralliset rakennukset, esim. savusaunat)
- etéisyydet omiin rakennuksiin ovat riittdvat mm. paloturvallisuuden vuoksi
- maantien suoja-alueelle ei ole sallittua rakentaa ilman ELY-keskuksen lupaa. Maantien
suoja-alue on yleensa 20-30 m. Varmista suoja-alue ELY-keskukselta
* Muut keskeiset maaraykset
- mm. rakennuksen palo- ja kayttéturvallisuus (portaat, ikkunat ja ovet, alkusammutus-
kalusto, ym.). Saunan pesuvesien kasittely/ imeytys
v Naapuria on aina hyva kuulla, vaikka hanke ei tarvitsisi rakennusvalvonnan lupaa
v" Vaikka hanke ei tarvitse rakennusvalvonnan lupaa, voi hanke silti edellyttda patevien
suunnittelijoiden ja tyénjohtajien hankkimista

Rakennusvalvontaan tulee olla aina yhteydessa ja varmistaa luvan tarpeellisuus jos;

- kaavamaarayksista poiketaan

- rakennusjarjestyksen maarayksista poiketaan

- muista rakentamislain m&arayksista ja sdadoksista poiketaan
- kyseesséa on rakennuspaikan (tontin) ensimmainen rakennus




tai rakennetaan useita uusia rakennuskohteita laajuudesta riippumatta olemassa olevan
rakennuspaikan (tontin) yhteyteen

Uudisrakentamisessa aina lupaa edellyttavat toimenpiteet (rakentamislaki 42 § 1 mom.):

asuinrakennus, laajuudesta riippumatta
- mm. omakotitalo, vapaa-ajan asuinrakennus tai naihin verrattava rakennus
- asuinrakennuksen tai siihen verrattavan rakennuksen maéritelma riippuu
rakennuksessa olevasta varustelusta, tiloista ja kayttétarkoituksesta
kerrosalaltaan vahintddn 30 m? tai 120 kuutiometrid oleva muu rakennus
- kooltaan vahintaan 50 m2 oleva katos
= katoksen seinista tulee vahintaan 30 % olla ulkoilmaan avointa
= esim. erillinen autokatos
- yleisérakennelma, jota voi kdyttda yhté aikaa vahintédan viisi luonnollista henkil6&
lukuun ottamatta enintdén kolme kuukautta paikallaan pidettdvéaa tapahtumarakennetta
= esim. katsomo
- - vahintdan 30 m korkea masto tai piippu
- - vahintdadn 2 m? oleva valaistu mainoslaite
- - energiakaivo
* esim. maaldmpdkaivo
- - erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ympardivien alueiden kaytolle
= esim. golf- tai urheilukenttd, aurinkopaneelikentta, suurehko varastointi- tai
pysakointialue

Korjaus- ja muutostoissa aina lupaa edellyttavat toimenpiteet (rakentamislaki 42 § 3 mom.):

rakennuksen laajentaminen

- lukuun ottamatta muun kuin asuinrakennuksen laajentaminen, joka on laajennuksen
jalkeenkin alle 30 m?

rakennuksen tai sen osan kayttdtarkoitusta muutetaan olennaisesti

rakennuksen korjaus- ja muutostyd seka todetun terveyshaitan poistaminen, joka voi

vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden ja turvallisuuden, esim;

kantavien rakenteiden muuttaminen/ korjaaminen, vesikaton ristikoiden tai

perustusten muuttaminen/ korjaaminen

laajamittainen LVI-muutosty®/ -saneeraus

laajan terveyshaitan poistaminen

tulisijan tai savuhormin rakentaminen asuinrakennukseen

asuinhuoneiston yhdistdminen tai jakaminen

- korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle

- jos rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyélla
voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ymparistévaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana

Liséksi lupaa edellyttavia toimenpiteita voivat olla myés, jos rakentamisella on vahaista
merkittdvampaa vaikutusta (rakentamislaki 42 § 2. ja 3. mom.):

alueiden kayttéon tai maisemaan

- esim. rakentaessa alle 15 m paahan vesistésta rakennuskohteen laajuudesta
riippumatta

- esim. uuden rakennuspaikan (tontin) muodostaminen tai vahaista merkittavampi
lisdrakentaminen

- rakennettaessa suunnittelutarve- tai suojelualueelle

kaupunkikuvaan

-



- esim. merkittava julkisivumuutos tai muu kaupunkikuvaan vaikuttava muutos

e kulttuuriperintédn
- esim. julkisivumuutos tai korjaus- ja muutostyd rakennukseen, jolla voi olla
historiallisia tai rakennustaiteellisia arvoja, rakennus sijaitsee historiallisella tai
kulttuuriympéristéalueella
- rakennuskohteen rakentaminen historialliselle, muinaismuisto- tai kulttuuriympa-

ristbalueelle laajuudesta riippumatta

e ymparisténakokohtiin
- esim. jatevesijarjestelman rakentaminen
- esim. rakentaessa pohjavesialueella

» korjaaminen kohdistuu rakennuksen ominaispiirteisiin

* rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten
toteutumisen varmistamiseksi

» rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun
kannalta

Muita rakentamislain mukaisia lupaa edellyttavia toimenpiteita:

* Maisematy6lupa (rakentamislaki 53 §)
- Puiden kaataminen, maisemaa muuttava maanrakennustyd tai ndihin verrattava
toimenpide asemakaava-alueella seké ranta- ja yleiskaava-alueella (jos ranta- tai
yleiskaavassa niin maarataan), ellei ty6 ole vaikutukseltaan vahainen

e Purkamislupa ja purkamisilmoitus (rakentamislaki 55 §)
- Rakennuksen tai sen osan purkaminen. Jollei purkamislupaa tarvita, tulee aina
tehda vahintaan purkamisilmoitus rakennusvalvontaan

Tarvittaessa ole yhteydessa rakennusvalvontaan luvun tarpeellisuuden selvittamiseksi:
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